Annexe II

Examen au cas par cas réalisé par la personne publique

EX = ; .
GOUVERNEMENT | responsable en application des articles R. 104-33 a R. 104-37 du
bt code de 'urbanisme

Pl pour un plan local d’'urbanisme

Demande d’avis conforme a I'autorité environnementale sur 'absence
de nécessité de réaliser une évaluation environnementale

Articles R. 104-33 a R. 104-37 du code de I'urbanisme

En cas d’avis tacite, le formulaire sera publié sur le site Internet de I'autorité
environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Votre attention est appelée sur le fait que les réponses apportées dans les cases de ce
formulaire constituent des éléments particuliers sur lesquels votre analyse prendra appu,
mais ils ne constituent pas I'analyse qui est & développer (rubrique 6)

Cadre réservé a l'autorité environnementale

Date de réception : Date de demande de pieces |N° d’enregistrement
complémentaires :

1. Identification de la personne publique responsable

Dénomination

Ville de PUGET SUR ARGENS
SIRET/SIREN
21830099400017

Coordonnées (adresse, téléphone, courriel)
Hétel de Ville 137 bd Cavalier, 83480 PUGET SUR ARGENS : Tel : 04 94 19 67 00

Nom, préenom et qualité de la personne physique habilitée a représenter la personne
publique responsable

Paul BOUDOUBE, Maire

Nom, prénom et qualité de la personne physique ressource (service technique, bureau
d’étude, etc.)

José ESTANOL, Responsable Service Urbanisme, Tel : 04.94.19.61.30, Email : j.estanol@mairie-puget-sur-
argens.com

Coordonnées de la personne physique ressource (adresse, téléphone, courriel)
Fredéric POULAIN, Urbaniste, bureau d'études ; contact@poulain-urbanisme.com : Tel :06.27.22.13.86

2. Identification du PLU
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2.1 Type de document concerné (PLU, PLU(i))

Plan Local d’'Urbanisme

2.2 Intitulé du document

Modification de droit commun n°2 du PLU

2.3 Le cas échéant, la date d’approbation et 'adresse du site Internet qui permet de
prendre connaissance du document

PLU de Puget sur Argens approuve le 29/04/2021 et modifié le 13/10/2022
Géoportail de I'Urbanisme

2.4 Territoire (commune(s) ou EPCI) couvert par le PLU

PUGET SUR ARGENS (83)

2.5 Secteurs du territoire concernés par la procédure de révision, de modification ou de
mise en compatibilité du PLU (matérialiser la localisation sur un document graphique)

Parcelles en agglomération (sortie autoroutiére, bordure de la RD7n, etc.)

3. Contexte de la planification

3.1 Documents de rang supérieur et documents applicables

Le territoire est-il couvert par un document de planification régionale (SAR, SDRIF,
PADDUC, SRADDET) ?

X Oui
[INon

Si oui, nom du document et date d’approbation :

SRADDET PACA

Le territoire est-il couvert par un SCoT ?

X Oui
CINon

Si oui, nom du SCoT et date d’approbation :

SCoT d'Estérel Cote d'Azur Agglomération approuvé le 11/12/2017

Le territoire est-il couvert par d’autres types de documents exprimant une politique
sectorielle (schéma d’aménagement et de gestion des eaux, plan de gestion des risques
d’inondation, charte de parc naturel, PCAET, etc.) ?

SDAGE Rhone Méditerranée 2022-2027, PGRIi, PPRi, PPRt

3.2 Précédentes évaluations environnementales du PLU

Le PLU a fait 'objet d’'une évaluation environnementale lors de son élaboration
X Oui
CINon

Si oui, préciser la date de I'avis de I'AE sur I'évaluation environnementale

06/01/2021
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Si non, préciser, le cas échéant, la date de la décision issue de 'examen au cas par cas
concluant a I'absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale

Cliquez ou appuyez ici pour enfrer du texte.

Si cette évaluation environnementale a été réalisée, a-t-elle été actualisée ?
OOui
XINon

Si oui, préciser la date de I'actualisation

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

Comment l'avis de l'autorité environnementale relatif a cette évaluation environnementale
ou son actualisation a été pris en compte ? Expliquer les conséquences sur la procédure
actuelle

La procédure de modification n°2 du PLU vise les objectifs suivants :

- Reéduire l'emplacement réservé n°27 et supprimer le secteur UEp associé
(intégration au secteur limitrophe UEc) ;

- Corriger une erreur au lotissement du Stade / boulevard Robert Beltrame (des
logements sont inscrits en zone d’équipement public UP) ;

- Revoir la réglementation du camping de la Bastiane (zones UHa et 1AUha avec
OAP 2) sur la question du nombre d’emplacements et sur la possibilité d’implanter
des habitations Iégéres de loisirs (la gestion d’'un camping dépend par ailleurs d’'une
autorisation préfectorale) ;

- Porter a la connaissance du public et annexer au PLU la zone de présomption de
prescriptions archéologiques des Escaravatiers ;

- Apporter des modifications mineures au réglement et aux orientations
d’aménagement en fonction du retour d’expérience lors de l'instruction des permis
ou des visites de terrain.

Aussi, les objectifs et mesures paysagéres ou environnementales évoluent trés faiblement.
La Commune n’a pas jugé utile d'actualiser I'évaluation environnementale de 2021.

Depuis I'évaluation environnementale initiale, ou sa derniére actualisation, le PLU a fait
I'objet d’'une procédure d’évolution qui n’a pas fait I'objet d’évaluation environnementale

X Oui

LINon

Modification de droit commun n°1

Si oui, préciser sa date d’approbation et son objet

Approbation le 13/10/2022. La procédure avait pour objet :

- Répondre a la demande du recours gracieux de M le Préfet et de travailler sur le
logement social en augmentant notamment les taux de mixité sociale dans la zone
1AUc du Gabre

- Ajuster / Augmenter les espaces paysagers sur le secteur de la Lieutenante pour
éviter les divisions parcellaires,

- Actualiser la liste des emplacements réservés,

Ameéliorer quelques points du reglement écrit

4. Type de procédure engagée et objectifs de la procédure donnant lieu a la saisine

4.1 Type de procédure (révision, modification, mise en compatibilité) et fondement
juridique
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Modification de droit commun n°2 du PLU

Il est apparu nécessaire d’apporter quelques modifications au réglement écrit, au
réglement graphique et a l'orientation d’'aménagement et de programmation en zones
urbaines U et a urbaniser AU pour poursuivre 'amélioration de ce PLU.

Cette modification ne remet pas en cause I'économie générale du PLU en vigueur. Elle
n'a pas pour effet de réduire un espace boisé classé, une zone naturelle ou agricole, ou
encore une protection édictée en raison de la valeur agricole des terres, des risques de
nuisances, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels. Elle ne
comporte pas de graves risques de nuisances.

Ainsi, par arrété du 20/10/2023, M le Maire a décidé d’engager la procédure de
modification n°2 du Plan Local d’'Urbanisme de PUGET SUR ARGENS conformément a
I'article L.153-37 du Code de l'urbanisme.

4.2 Caractéristiques générales du territoire couvert par le PLU

4.2.1 Population concernée par le document, d’apres le dernier recensement de la
population (données INSEE)

Commune de 8 170 habitants sur 2 690 ha

4.2 .2 Caracteristiques spatiales

" on hectares) 2698 ha (sig)
Actuellement Aprés évolution
*oones | Superfie en | [PPSR0 S8 | Supertie on | PELTRRAE R
ha) territoire ha) territoire

zones U 596,0 ha 22.1% 596,0 ha 22.1%
zones 1 AU 39,5 ha 1,5% 39,5 ha 1,5%
zones 2 AU 10,6 ha 0,4% 10,6 ha 0,4%
zones A 905,5 ha 33,6% 905,5 ha 33,6%
zones N 1146,8 ha 42 5% 1 146,8 ha 42 5%
Total 2 698,0 ha 100% 2698,0 ha 100%

4.2.3 Rappel des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de
lutte contre I'étalement urbain fixés par le projet d'aménagement et de développement
durables (PADD).

En matiére résidentielle, compte tenu des opérations réalisées au cours des derniéres
années (opération Coeur de Village notamment), le potentiel de renouvellement urbain a
permis d’identifier des gisements fonciers potentiels avec pour objectif de mobiliser au
moins environ 3 ha.

Ainsi, 'optimisation des espaces disponibles permettra de valoriser environ 20 ha au sein
de 'enveloppe urbaine (urbanisation nouvelle d’'accompagnement), limitant la
consommation en extension a environ 30 ha (habitat, équipement, tourisme).

Dans le domaine économique, les zones existantes ne presentent que peu de
disponibilités. Leur mobilisation représente moins de 5 ha. La modération de la
consommation d’espace repose sur un double objectif ambitieux :
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